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Styrelsen och verkstillande direktdren for Horbybostider AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamhetsforemal

Bolaget har till fsremal for sin verksamhet att inom Hérby kommun forvirva, ga, bebygga, forvalta,
foréddla och forsilja fastigheter med bostadslagenheter och dirtill hérande kollektiva anordningar samt
dven med lokaler i de fall lokalerna utgér en mindre del av dessa fastigheter.

Andamal

Bolaget ska i allménnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliseringsprincip framja
bostadsforsorjningen i Horby kommun. Verksamheten ska bedrivas enligt affirsmassiga principer.
Likvideras bolaget ska dess behllna tillgéngar tillfalla Hérby kommun. Bolaget ér skyldigt att utfora de
uppdrag som bolaget tilldelas av sin #gare.

Affarsidé/visioner

Horbybostéder AB ska vara ett modernt och effektivt allménnyttigt bostadsbolag, som tillhandahaller ett
varierat utbud av attraktiva och moderna bostider i trygga bostadsomraden.

Bostadsfastigheterna ska forvaltas enligt underhallsplan.

Bolaget ska erbjuda moderna och #ndamalsenliga verksamhetslokaler till niringslivet.

Bolaget ska utveckla Horby kommuns attraktivitet och verka for att det i Hérby kommun finns ppna och
levande centrum.

Bolaget ska folja dgarens vision Hérby 2030, blomstrande niringsliv, levande landsbygd, stark centralort,
ett gott liv och okad trygghet.

Horbybostider har till uppgift att

- bedriva verksamheten enligt afféirsmiéssiga principer vilket syftar till att undvika risk for snedvridning av
konkurrensen p& marknaden.

- folja gillande dversiktsplan for Hérby kommun.

- folja Horby kommuns riktlinjer for bostadsforsérjning.

- alltid ha kommunkoncernperspektivet i beaktande. Bolagets verksamhet ska skapa nytta for kommunen,
dess néringsliv och medborgare.

- bidra till att stirka Horby kommuns varumirke och kommunens attraktionskraft.
- utfora de uppdrag som dgaren genom kommundirektor tilldelar bolaget
Bolaget har valt att omsitta ovanstiende #gardirektiv i foljande mal- och aktivitetssatta malomraden;

ekonomi, bostadsforsérjning, moderna och attraktiva bostadsomréden, medarbetare och organisation
samt energi och miljo.
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Allméint om verksamheten

Horbybostader AB ér ett av Hérby kommuns heldgda bolag. Bolaget har som foremal att friamja
forsdrjning av bostadsldgenheter inom kommunen. Horbybostidder AB forvaltar 395 ligenheter med en
yta pa drygt 27 000 kvm. Bolaget dger ocksa lokaler pa drygt 1 400 kvm. Fastighetsbestandets totala
marknadsvirde uppgar till 415,6 mkr (407,4 mkr). Arets virdering #r internt utford, forutom de
fastigheter (Sofiero 2, Haggenis 2:153 och Eriksberg 18) som har nedskrivningar, dessa dr virderade av
Croisette i Malmé. Det sammanlagda taxeringsvérdet uppgér till 307,8 mkr (307,2 mkr). Ingen
koncernredovisning har upprittats da koncernen utgdr en mindre koncern.

Verkstéllande direktor: Eva Hellman Persson

Bolagets styrelse bestar av 3 ordinarie ledaméter med 3 suppleanter.
Styrelsen bestar av:

Ordinarie styrelseledamaéter

Leif Rosvall, ordférande
Lars-Goran Ritmer, vice ordférande
Gert Nygren

Suppleanter
Stefan Borg
Anders Malmgren
Bo Lilja

Firmatecknare, tva i forening
Leif Rosvall, Lars-Géran Ritmer, Gert Nygren eller en av dem i forening med Eva Hellman Persson.

Revisor y
Auktoriserad revisor Mattias Johansson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.

Lekmannarevisorer
Lars Olof Jonsson
Ingela Brickling

Sammantriden
Styrelsen har under aret hallit elva protokollférda sammantréden och tre per capsulam.

Finansiering
Bolaget ska ingé i kommunens gemensamma finansforvaltning och koncernkonto och i 6vrigt folja den av
kommunfullmé#ktige antagna finanspolicyn.

Risk och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och ekonomi péverkas ytterst av hyresutveckling, vakansgrad, driftskostnads-
utveckling, investerings- och underhallsbehov samt rénteutveckling. Styrelsen foljer 16pande verksamhet
och bolaget arbetar efter faststilld budget, verksamhetsplan, efterlevnad av ekonomiska mal
(agardirektiv) samt Horby kommuns fem fokusomraden.




Horbybostider AB 3 (23)
Org.nr 556507-3235

Fastighetsforvaltning

Viirdering

Bolaget har bestillt en extern bokslutsvérdering av Croisette pa del av fastighetsbestandet (Sofiero 2,
Haggenis 2:153 och Eriksberg 18) infor &rsbokslutet 2024. Marknadsvirdebedomningen har skett genom
en kombination av ortsprismetod och avkastningsmetod. Utifran resultatet av dessa metoder gjordes en
samlad beddmning av marknadsvirdet. Total vérdering 415,6 mkr (407,4 mkr). Bokforda virden uppgar
till 264,3 mkr (255,6 mkr).

Nedskrivningsprévning ,

Efter genomford bedomning av bokférda védrden mot marknadsvirdena har bolaget gjort aterforingar av
del av tidigare &rs nedskrivningar, med 2,0 mkr for fastighetsbeteckning Sofiero 2, och 0,6 mkr for
Eriksberg 18. Utgadende ack nedskrivning uppgick till 6,1 mkr.

Hyresférhandling 2024 med Hyresgiistforeningen

Hérbybostéder har anlitat Kanslihuset AB som bolagets ombud for &rets hyresforhandling.

Bolaget yrkade pé 9,84% (7%) i hyreshéjning for de ligenheter som omfattas av forhandlingsordningen.
Férhandlingen avslutades med en 6verenskommelse om hyreshéjning med 4,92% (4,2%) med vissa
avvikelser, hyreshojningen giller fr o m den 1 januari 2024.

Nyupplaning, amortering och laneskuld
Under éret har bolaget upptagit 1an med 5 mkr (15 mkr) inga amorteringar har skett, bolagets léneskuld
hos Kommuninvest uppgar ddrmed till 236,7 mkr (231,7 mkr).

Borgen och laneutrymme
Bolaget har en beviljad borgen pa 400 mkr (253,5) mkr av Hérby kommun enligt KF beslut 2024-09-30
§155. Bolaget har ddarmed kvar ett laneutrymme om 163,3 mkr (21,8 mkr).

Borgensavgift
Borgensavgiften for 2024 uppgick 1,48 mkr (1,44 mkr). Borgensavgift tas ut per dygn och per upptaget
1&n enligt en berikningsmodell som &r utarbetad med Horby kommun.

Underhall
Den totala underhallskostnaden for 2024 i fastighetsbestandet uppgick till 4,4 mkr (6,7 mkr).

Forsiikringsvirde
Byggnaderna ér fullvirdesforsikrade.

Branschorganisation
Horbybostdder AB &r medlem i Sveriges Allménnytta (tidigare SABO) samt andelsigare i Skdnehem.

Ligenheter

Lagenhetsomflyttningen har under aret varit 64 (67), vid &rsskiftet fanns det 10 (6) outhyrda ligenheter,
varav 9 avser ROT-projektet Lindholmen 30, Sédebdcksgatan 2-4, d& dessa 4r under renovering. Antalet
outhyrda ldgenheter motsvarar 2,5 % (1,5 %) av bolagets ligenhetsbestand per 2024-12-31.
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ny bolagsordning och dgardirektiv
Bolaget har fatt ny bolagsordning och #dgardirektiv under &ret, dessa ir beslutade av kommunfullmiktige
(KF 2024-03-25 §58) och har antagits av bolagsstyrelsen.

Huvudkontor och driftlokal

Bolaget har sitt huvudkontor i egna lokaler pa Vallgatan 6 A i Hérby. Aven Horby kommuns
Industrifastighets AB verkar i samma lokal. Bolagets tekniker flyttade i maj till en ny och modern
och stdrre driftlokal om 250 kvm, med adress Filaregatan 23. Lokalen hyrs av Hérby kommuns
Industrifastighets AB med en hyrestid om 15 &r.

Marksaneringar slipers och PCB

Bolaget har kartlagt vilka bostadsomréden som har slipers och identifierat tva bostadsomraden med en
mindre méngd slipers i utemiljon. Under éret har bolaget sanerat marken i ett av dessa bostadsomraden,
saneringen av det sista bostadsomradet beriknas vara klart under varen 2025. I pagéende ROT-projekt pa
Sédebicksgatan har bolaget utfort kompletterande markprover for PCB, saneringen intill huskropparna &r
fardigstillt.

Totalrenovering Lindholmen 30

Under 2023 fattade styrelsen beslut att totalrenovera fastighetsbeteckning, Lindholmen 30, Sidebiicks-
gatan 2-4 i Horby. Bade utemiljo och samtliga ldgenheter (41 stycken) kommer att totalrenoveras. Detta
ROT-projekt berdknas vara klart om 3 ar. Ligenheterna totalrenoveras efterhand som det sker normala
I6pande uppsigningar av hyresgister. Historisk statistik visar att det sigs upp mellan 5-8 lagenheter per
ar. For att lyfta bostadsomrédet har man pébérja upprustningen av utemiljon. Det 4r de boende som fatt
rosta om olika alternativ géllande lekplatsutrustning och fondvigg i nytt cykelforrad. Markarbetena ar
upphandlade genom fornyad konkurrensutsttning. Dessa arbeten startade under varen 2024 och ska vara
fardigstallt varen 2025, forseningen beror p PCB sanering av fogar pa balkonger och intilliggande mark.
Nar samtliga 41 lagenheter 4r totalrenoverade, kommer hyresintikterna att 5ka med 1,0 mkr per ar, enligt
forhandling med Hyresgéstforeningen, det var Kanslihuset AB som skétt denna forhandling.

Tjédnsteavtal
Horbybostéder skoter fastighetsforvaltningen &t Horby kommuns Industrifastighets AB. Intikterna for
2024 uppgick till 3,6 mkr (2,8 mkr).

Underhallsplan
En underhéllsplan (15-arig) for hela fastighetsbestandet har tagits fram och stora delar av fjarde arets
underhallsétgirder 4r genomforda.

Forvirv/ avstyckning
Bolaget har inte forvirvat nagra fastigheter eller mark under aret. Bolaget har avstyckat ett
markomréde (1361 kvm) fran Gedsholm 5 till Gedsholm 8, marken kommer att avyttras under 2025.

Dotterbolag
Fjdrilsbacken Holding AB (org.nr. 559305- 7341) #r ett heldgt bolag till Horbybostider AB.

Ekonomi

Bolaget redovisar en forlust pa -0,5 mkr (budget -1,5 mkr) efter bokslutsdispositioner och skatt.

Det forbittrade resultatet beror dels pa ytterligare aterforing del av tidigare ars nedskrivning 0,6 mkr samt
intaktsrénta.

4%
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Réntederivat

Bolaget har réntederivat (swappar) pé totalt 210 mkr (230 mkr), varav 30 mkr (50 mkr) 4r en forward-
swapp med en avtalslingd om 7,69 &r och med en réntesats om 2,76 %. Bolaget har dirmed rintesikrat
sina lan med 88,7% (99,27%).

Agare
Bolaget &r heldgt av Horby kommun (org nr 212000-1108). Styrelsen har sitt site i Horby.

Medlemskap och samverkan

Bolaget &r medlemmar i Husbyggnadsvaror HBV Férening sedan 2020 (insatskapital 40 tkr).

Ett samverkansavtal r undertecknat med Ostra Goinges inkopscentral som bistar bolaget med
upphandlingstjanster. Bolaget &r ocksa (andelsigare sedan december 2023) i Skanehem med 200 kr (tva
andelar).

Bostadsformedling
Bolagets bostadsformedling skots av Boplats Syd AB (org nr 556462-1083) som #r en kommunal
bostadsférmedling som dgs av Malmé stad.

Redovisning energianvindning

Driftmedia 2024 2023 2022 2021 2020 2019,
Antal lagenheter 395 395 395 395 399 385
VA 26 782 27 374 28 941 32329 34 505 36 452
Kb ‘
Solcellsproduktion 62667 61522 8 100 7238 7 308 7538
Kwh

Elforbrukning 428 391,2 351 443 409.8 408.6
MWh

Fjarrvarme 2050 2090 20699 227§ 22229 2192
MWh

Horbybostider ér sedan 2020 med i Allménnyttans Klimatinitiativ.
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Genomfoérda investeringar under 2024
Totalt har bolaget investerat 15,3 mkr i fastighetsbestandet som redovisas enligt nedan:

Investering Fastighet Iny esteringar/Reinv esteringar |Summa
Byganad och Overgripande 1 fastighstsbestindet | Totalrenovering av ligenheter
bvzenadsinventarier Sadesbacksgaan 2-4 Sanering av balkenger samt by av

fasadbeklidnad och entréparti-er.
Renovering garage & cykelrum.

Per Bings vig 23-29 Ny ninsuga

Nya fonster och dérrar
Frostagatan 18.-24 Nyt miljéhus
Ribygatan 25.37 En solcellsanlig zning

Ombyzgnad ventilation
Byuts dorrar m sidofonster
Kvamdammsvigen Ny miljdstation
Gronegaan 32 Omplaming fonster
Totalt 10,4 mix
AGrkanliggning mya plattor

och asfaltering gangvig, laddstolpar
Markanldgening all nytt miljohus.
Markanliggning all Sansac-system
Sodn Rarum , (Onnekop).

Nya vteplatser S$5dra Rérum.

Nva staket $Sdra Rérum

Ribveatan 25-37 Ny miljéstation Frostagatan 10
Utvidgning av en uteplats

Totalt 43 ml
AMaskiner ochinventaned Allm dnt Robotzrasklippare
Bil och ett slap ll
parktekmker.
Oversvimningsskydd
Kontorsm obler

Markanlaggningar

Frostagatan 10

Totalt 0,6 mkr
Totalt 153 mkr

Utrangeringskostnad uppgick till totalt 0,9 mkr.
Pagéende arbete uppgick till 10,9 mkr.

Index 2024 Mal Utfall
Ar2024

Néjdkund index (NKI) 83 85

Néjd medarbetar index (NMI) 85 90
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Efterlevnad av ekonomiska mal enligt dgardirektiv

7 (23)

Ekonomiska mil

Utfall 2024-12-31

Efterlevnad uppfvlld

Soliditet

Bolaget ska efterstriva att vid varje tillfille
ha en soliditet pé ligst 25 procent och vid
behov ta fram en plan for att na dit.

17.9 procent

Nej

Avkastning

Den érliga avkastningen ska uppga till minst
5 % av bolagets justerade egna kapital.
(53.9 mkr per 2024-12-31 * 5%=2.7 mkr)

-0,5 mkr

Nej

Utdelning ‘

Bolaget ska arligen kunna ldmna utdelning
till dgaren i enlighet med gillande
lagstiftning for allménnyttiga kommunala
aktiebolag.

Utdelning ska ske arligen med tillskjutet
kapital (betalning f6r aktier) multiplicerat
med genomsnittlig statslaneriinta (fran
foregaende rikenskapsar) adderat med 1
procentenhet, dock higst hilften av
bolagets resultat.

Tillskjutet kapital (2 mkr) * (2,48%+1%) =
70 tkr samt ett fast arligt belopp om 50 tkr
under mandatperioden.

Resultatet uppgick till -0,5 mkr
- kr per aktie
Antal aktier: 2 000 st.

Agaren har valt att inte ta ut ndgon

utdelning fér 2024 enligt KF 2024-12-02
§243, da bolaget visar ett negativt resultat for
2024.

Nej

Bolaget kommer att ta fram en langsiktig plan for att visa nér i tiden bolaget nar sgarens avkastningskrav och
soliditetmal. Planen kommer att redovisas pd kommande dgardialog som #r planerad till den 26 februari 2025.

Efterlevnad av kommunens fem fokusomriden

Fokusomrade

Bolagets aktiviteter

Efterlevnad uppfyvild

Blomstrande niringsliv

Hyr ut lokaler till naringslivet.
Representation 1 Niringslivsradet och deltagande i
Narnngslivstriffar,

Ja

Levande landsbygd

Genomfdrt upprustning och forskéning av bostadsomraden | Ja
pa landsbveden. for att skapa attraktivare boenden.

Stark centralort

Samarbete med Kultur och Fritid, Hérby kommun och
koépmannaféreningen
* Kulturkalaset

* Allsangskvillar

* Julmusik

Ett gott liv

Representation 1 brottsforebyggande radet
Biokvall med hyresgaster

Ja

Okad trygghet

Deltar i forebyggande radet, installerat bittre belysning pa | Ja
allmanna ytor : fastighetsbestandet. Ytterligare

installationer av kameradvervakning ar utfort 1 vissa
bostadsomraden. Rondering av viktare i bostadsomraden
vid behov,
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret

Hyreshdjning 2025

Hyresforhandlingen med Hyresgastforeningen for 2025 &r klar. Generellt héjs varmhyrorna med 4,65%,
men vissa avvikelser finns. For lagenheter med kallhyra dr hyreshéjningen mellan 3,12% och 3,65%.
De nya hyrorna giller fran och med 1 januari 2025. Hyresforhandlingarna har skotts av Kanslihuset AB.

Planerade investeringar for 2025
-Reinvesteringar/ investeringar enligt plan.

Nybyggnation pa del av Stattena Ostra

Bolaget har for avsikt att bygga ca 30 marklégenheter, med upplételseform hyresritt, pa fastighets-
beteckning Tynnels6 1 och 2. Ritningar &r under framtagande och bolaget kommer att anhalla om
markanvisningar av Horby kommun. Bolagets plan &r att byggnationen kan starta till varen 2026, for
inflyttning ca 12-14 ménader senare.

Laneupptag
Bolaget kommer att uppta mer 1an under 2025 for att finansiera ROT-projektet, 4rets investeringsplan och
byggnationen av markldgenheter pa Stattena Ostra.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 39 828 37 474 35957 36 429 33928
Resultat efter finansiella poster -540 -1 822 1987 1760 5740
Soliditet (%) 17,9 18,3 19,9 17,5 19,7

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2000 000 400 000 53 682 542 -1 600 929 54 481 613
Disposition enligt beslut
Av arsstimman:
Balanseras i ny ridkning -1 600 929 1 600 929 0
Arets resultat -543 182 -543 182
Belopp vid drets utging 2 000 000 400 000 52 081 613 -543 182 53 938 431

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 52081613

arets forlust -543 182
51 538 431

disponeras si att

i ny rakning 6verfores 51538 431
51 538 431

Foretagets resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

39 827711
529 426
40 357 137

-21 480 109
-9620 168

-5 078 486
-338 812
-36 517 575
3 839 562

686 221

-5 065 798
-4 379 577
-540 015

-540 015

-3 167
-543 182
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2023-01-01
-2023-12-31

37474317
735719
38 210 036

-20 344 273
-8 461 046

-7 195 858
-488 600
-36 489 777
1720 259

693 420
-4 235 711
-3 542 291

-1822032

-1 822 032

221103
-1 600 929
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ovriga materiella anldggningstillgingar
Pagdende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Agarintressen i 6vriga foretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11,12, 13
14
15

16

17
18
19

20

21

2024-12-31

253 398 819
13 687 331
16 294

10 896 570
277999 014

900 000

40 200
3353770
4293970
282 292 984

373 597
12 155205
1028 621
22 808
966 854
14 547 085

3770232
18 317 317

300 610 301
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2023-12-31

244 659 003
12 569 044
16 294

989 580
258 233 921

900 000

40 200
3356 937
4297 137
262 531 058

230 420
27073 524
1011076
5745

829 733

29 150 498

5695 741
34 846 239

297 377 297

]
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Balans réikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 22

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2000 000 2 000 000

Reservfond 400 000 400 000

2 400 000 2 400 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 52081613 53 682 543

Arets resultat -543182 -1 600 929
51 538 431 52 081 614

Summa eget kapital 53 938 431 54 481 614

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 236 700 000 231 700 000

Summa langfristiga skulder 236 700 000 231 700 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3479133 4507 396

Skulder till koncernféretag 95 650 89 444

Ovriga skulder 1510 830 1406 361

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 24 4 886 257 5192482

Summa kortfristiga skulder 9971 870 11 195 683

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 300 610 301 297 377 297
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Av- och nedskrivningar

Rintenetto

Ovriga ej likviditetspaverkande poster

Medel frian verksamheten fore forindring av
rorelsekapital

aningminskning kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering i materiella anldggningstillgéngar
Investering i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lén

Amortering av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

3 839562

3 839 562

7705 486
-4379 577
25 -2288 188

1037 721

-1 678 852
-1 223 813
1974 618

-25 182 391
0
-25 182 391

105 000 000
-100 000 000
5000 000

-18 207 773

26 33499 633
15 291 860
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2023-01-01
-2023-12-31

1720 259

1720 259

7 195 858
-3 542 291
488 600

4142 167

1830 794
2032356
9 725 576

-14 115114
-200
-14 115314

111 700 000
-96 700 000
15 000 000

10 610 262

22 889 371
33 499 633

L
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade jaimfort med foregdende r.

Intiktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska frdelarna kommer att till godogoras bolaget och intiikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser, vilket medfor att forskottsbetalda hyror redovisas
1 balansrakningen som forutbetalda intikter. Ovriga intikter redovisas enligt god redovisningssed.

Ersittning i form av réanta redovisas som intakt ndr det dr sannolikt att fretaget kommer att f3 de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beriknas pé ett
tillforlitligt satt. Rénta redovisas som intékt enligt den si kallade effektivrantemetoden.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Sver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som 4dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrin den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrén géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i giéllande skattesatser resultatfors i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

~

e Ny AT
J N 7 AL W

/



Horbybostider AB 14 (23)
Org.nr 556507-3235

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hanforlig till obeskattade reserver.

Anliggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda 6kar i forhallande till tillgangens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintékt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anléggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i fsrekommande fall tillgdngens restvirde.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgangar,

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme (hallbart material) 100 ar
Stomme (stenhus) 90 ar
Stomme (tristomme) 80 ar
Stomme (entegelfasad) 75 ar
Stomme 50-60 ar
Tak 40 ar
Fasad 30 ar
Installationer (el, vvs m m) 10-20 ar
Installation pa annans fastighet 10 ar
Inre ytskikt 13-45 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-15 ar
Bilar och andra transportmedel 5-10 ar
Konst - ar
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Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrén anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansriakningen ndr
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 6pt ut eller Gverforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med #ganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansridkningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvérdet nir de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad &ver lanets loptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom &verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dd en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av néagon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen bedsms vara bestiende och provas
individuellt.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget dr ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§
upprittas ingen koncernredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre manader frén anskaffningstidpunkten. Férandringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

o/
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Not 2 Finansiella derivatinstrument

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bide kort- och langfristiga skulder som forvintas kvarsta dver tid, &r
foremal for risker/mojligheter vid forandringar av marknadsrintorna. For att hantera dessa
risker/méjligheter anvinds finansiella derivatinstrument, s.k. rénteswapar. P4 detta sitt kan
rdntebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutsattningar skapas for att, nér
som helst, foréndra rantebindningstiden och bittre méta fordandringar pa rantemarknaden. Riktlinjer och
ramar for riskhanteringen 4r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns derivatavtal som totalt uppgir till 210 MSEK (230) varav 30 MSEK (50) ér
forwardswapar. Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportfoljen uppgar till 4,73 ar
(4,99) och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 3,98% (1,62). Marknadsvirdet pa
derivatavtalen uppgar till 11,5 MSEK (12,4).

Marknadsvirdet representerar den kostnad/intikt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid.
Analogt skulle motsvarande marknadsvérde (s.k. ranteskillnadsersittning) uppsta om man istillet valt att
anvénda langa réntebindningar pa de enskilda lanen. Om respektive rinteswapavtal kvarstér t.o.m. sitt
slutforfallodatum s kommer undervirdet/dvervirdet att I6pande elimineras.

Sé kallad ”Sékringsredovisning™ tillimpas avseende derivat, bl.a. innebarande att virdeférandringar i
derivatavtal inte redovisas 6ver resultatrikningen. Det skall finnas en ekonomisk relation mellan
sdkringsinstrumentet och den sékrade posten. Sikringsforhallandet skall vara effektivt och dokumenteras
nér sikring ingés. Uppfoljning av ekonomisk relation och effektivitet sker I6pande via rutiner for
finansiell rapportering. Sarskild dokumentation #r uppréttad som bl.a. fastligger strategier och mal for
riskhanteringen.

Nedan framgdr den langsiktiga finansieringens forfalloprofil, MSEK, (inklusive ranteswapar) avseende
rantebindningen.

241231 231231
Inom 0-1 ar 56,7 51,7
Inom 1-2 ar 0 0
Inom 2-3 ar 0 0
Inom 3-4 ar 45 0
Inom 4-5 ar 45 45
Inom 5-6 ar 30 45
Inom 6-7 ar 0 30
Inom 7-8 ar 30 0
Inom 8-9 ar 30 30
Inom 9-10 &r 0 30
Summa: 236,7 231,7
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Not 3 Hyresintiikter inklusive outhyrda objekt

Hyresintikter inkl outhyrda objekt
Bostdder

Lokaler

Ovrigt

Avgar outhyrda objekt
Bostéder

Lokaler

Ovrigt

Rabatter

Not 4 Ovriga intikter

Atervunnen fordran

Fakturerade kostnader till hyresgister
Forsakringsersittning

Ovriga intikter

Summa évriga intikter

Not 5 Leasingavtal

2024

35520410
1145 857
3984 368

40 650 635

=739 247
-9.935
20 838

-94 580

-822 924

2024

3 046
31585
202 479
292316
529 426

17 (23)

2023

33 509 969
1 199 460
3158 265

37 867 694

-308 366
-9352
19117

-56 543

-355 144

2023
28792
3766

0

703 161
735719

Horbybostédder AB har under 2023 [6st ut sina leasingbilar hos Nordea med limit 1 000 000 kr.

Direfter finns inga leasingkrediter hos Nordea.

Not 6 Inkdp och forsiljning mellan bolaget och Hérby kommun (inkl. heliigda bolag)
Horbybostidder AB har under 2024 debiterat Hérby kommun for hyror samt 6vriga kostnader med

1 639 388 kr.

Horbybostader AB har under 2024 debiterat Horby Kommuns Industrifastighets AB 3 583 138 kr for

tjdnsteavtal.

Horby kommun har under 2024 debiterat Horbybostider AB med 1 485 048 kr for borgensavgift samt

diverse andra kostnader for 181 947 kr.

Horby kommuns Industrifastighets AB  har under 2024 debiterat Horbybostider AB hyror om

328 060 kr.

Not 7 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2024

13

2023

12
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Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Avskrivningar
Nedskrivning av fastighet
Aterford nedskrivning av fastighet

Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Réntor
Summa rinteintikter

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Réntekostnader derivat
Borgensavgift Horby kommun
Ovriga rintekostnader
Summa riintekostnader

Not 11 Anliggningstillgangar byggnader

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar fran pdgaende nyanliggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

-7 705 486
0

2627 000
-5 078 486

2024

686 221
686 221

2024

-9 272 427
5691 964
-1 485 048

-287
-5 065 798

2024-12-31

332118 095
603 625
-883 815
8173 726
340 011 631

-104 770 618
545 002

-5 946 635
-110 172 251

-8 701 820
2627 000

0
-6 074 820

223 764 560

oy
A

18 (23)

2023

-7 195 858
-1209 218
1209218
-7 195 858

2023

693 420
693 420

2023

-8 025 548
5231 805
-1 441762

-206
-4 235711

2023-12-31

323018332
556 592
-895 681
9438 852
332 118 095

-99 469 977
415020

-5 715661
-104 770 618

-8 701 820
1209218
-1209 218
-8 701 820

218 645 657

\ m
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Not 12 Anliggningstillgdngar mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 13 Anliiggningstillgdngar markanliggningar

Ingiende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificeringar fran pagdende nyanliggningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Utrangeringar

Omklassificeringar fran pagéende nyanliggningar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2024-12-31

19 784 074
0
19 784 074

19 784 074

2024-12-31

12 817 828

67 813
4184 449
17 070 090

-6 588 556
-631 349
-7 219 905

9 850 185

2024-12-31

15433 452
612 432

0

1633 357
17 679 241

-2 864 408

0
-1 127 502
-3 991 910

13 687 331

19 (23)

2023-12-31

19 758 699
25375
19 784 074

19 784 074

2023-12-31

12 623 828
0

194 000

12 817 828

-6 009 748
-578 808
-6 588 556

6229272

2023-12-31

12 271 443
1203 091
-28 875
1987793
15 433 452

-1 983 956
20937
-901 389
-2 864 408

12 569 044
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Not 15 Ovriga materiella anldggningstillgangar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

16 294
16 294

16 294

20 (23)

2023-12-31

16 294
16 294

16 294

Not 16 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgdngar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 989 580 280 169
Inkop 24 126 538 13 659 763
Utrangeringar/ kostnadsfort -228 016 -1329707
Omklassificeringar till 6vriga anldggningstillgangar -13 991 532 -11 620 645
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 10 896 570 989 580
Utgaende redovisat viirde 10 896 570 989 580
Not 17 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 900 000 900 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 900 000 900 000
Utgaende redovisat virde 900 000 900 000
Kapital- Rostriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
Fjérilsbacken Holding AB 100 100 500 900 000
900 000
Org.nr Siite Eget kapital Resultat
Fjarilsbacken Holding AB 559305-7341 Horby 5308 064 -61 051
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Not 18 Agarintressen i ovriga foretag

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde
Not 19 Uppskjutna skattefordringar

Temporir skillnad mellan bokféringsmissiga och
skatteméssiga avskrivningar
Outnyttjat underskottsavdrag

Not 20 Fordringar koncernforetag

Bankkonto under koncernkonto hos Horby kommun
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fordringar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Skulder

Summa fordringar hos koncernforetag

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2024-12-31

40 200
0
40 200

40200

2024-12-31

1923 446
1430324
3353770

2024-12-31

11 521 628
1981958
189 488
-297 258
-1240 611
12 155 205

2024-12-31

966 854
966 854

21 (23)

2023-12-31

40 000
200
40200

40 200

2023-12-31

2602964
753 973
3356 937

2023-12-31

27 803 892
853204
173 252

0

-1 756 824

27073 524

2023-12-31

829 733
829 733
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Not 22 Antal aktier och kvotvirde

Antal aktier

Horby kommun 4ger samtliga aktier i bolaget.

Not 23 Langfristiga skulder

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Upplupna personalkostnader
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Forlust vid forsaljning av anlaggningstillgéngar
Utrangeringskostnad
Aterford nedskrivning av fastighet

Not 26 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Tillgodohavanden pé koncernkonto

Antal
aktier
2 000
2000

2024-12-31

22 (23)

Kvot-
virde
1 000

2023-12-31

236 700 000 231 700 000
236 700 000 231700 000

2024-12-31

371 361
978 415
3536 481
4 886 257

2024-12-31

0

338 812
-2 627 000
-2 288 188

2024-12-31

3770232
11521 628
15291 860

2023-12-31

721726
847533
3623223
5192 482

2023-12-31

488 600
0
0
488 600

2023-12-31

5695 741
27 803 892
33 499 633
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Resultat- och balansrakningen kommer att forelidggas pa rsstimma for faststillelse.
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2024-12-31

Redovisning av fastigheter

Fastighetsbeteckning Garage/ | Ligenhets- | Antal | Lokal- :
Gatuadress Byggnadsar RN carport yta lokaler| yta Taxeringsvéirde | Total yta
Svaneholm 21 1968
Frostagatan 18, 20, 22 0 24 L 1360 1n257:000 1560
Lindholmen 30 1973
1

Sadebiicksqatan 2 o4 4 7 2735 1 63 27 266 000 2798
Haga 18 1969 renoverat 2003

1 2
Nygatan 74, Grénegatan 33 6 820 7904 000 -
OnhekBp 75 Tacd 8 686 4196 000 686
Per Bings véag 13, 15, 17 0 19
Traneberg 1 1946 renoverat 1988 12 756 1 30 786
Fridagatan 9 14 107 000
Parkgatan 33 1953 renoverat 1988 13 695 1 113 808
Spannarp 4 1963 12 601 6302000 601
Frostagatan 10
Onnekdp 6:57 1969
Per Bings véig 25, 27 029 12 1 540 1 115 3812000 655
Haggends 2:118 1969

1
Kvarndammsvégen 7, 9 0 11 4 18 3 B34 600 %0
Gummastorp 4:23 1971
Askeréd 1067, 1068, 1069 o 1070 4 — 1574 000 ade
Karsholm 9 1976

2 2
Rabygatan 25, 27, 29, 31, 33, 35 0 37 . 1 i 19 292,000 2187
Norrepark 1990
Ltgardagatan 1 -48 39 17 3029 2 754 37534000 3783
Silvakra 17,
Skeinge 6,7,8
S Rérum 24:2 1988

1

Husarlyckevagen 9, 11, 13, 15, 17 019 1 o 254 000 1060
Gedsholm 5 1993

6 92
Gronegatan 32 . i 492
Gedsholm 8 Tomt
Grénegatan 32 i
Hedenlunda 8 2d09 17 1060[ 5 315 16460000 1375
Vallgatan 6
Hanebsrg 4 <H02 11 moer- 716 10030000 716
Bangatan 9 vdrmare
Eriksberg 4 20041 49 6 625 8848000| 625
Ystadsvagen 14
Flerang 8 2005

14 1 8
Kajsa Kavats gata 23-36 0 % 19776000 o9
ofisre 2 201 4 35 3152 46939000 3152
Slangatan 13
Bergahamya 15 210 15 1028 12545000 1028
Byggmastaregatan 38, 40, 42, 44, 46, 48 0 50
Eriksberg 18 2001 /2020 16 952 952
Nygatan 41-43 34 429 000
Tvérgatan 25, 27 ar 2020 16 1058 1058
Haggenids 2:153 2015
Kalvvagen 1.2,3,4.6 15 1134 13 802 000 1134
Totalt 395 87 26581 11 1390 307 807 000| 27 971
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Horbybostader AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Horbybostéder ABs finansiella stallining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for Horbybostéder AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Horbybostéder AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Horbybostéder AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Horbybostader AB enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.%
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstallande direktdren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i Overensstdammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Kristianstad den 7 mars 2025

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorerna i

Hoérbybostader AB
Till fullméktige 1 Horby kommun
och arsstimman i Horbybostdder AB
Org nr 556507-3235
Granskningsrapport

Vi, av fullméktige i Hérby kommun utsedda lekmannarevisorer har granskat
Horbybostader AB:s verksamhet.

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitridder lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som

géller for verksamheten. Lekmannarevisorn ska granska om bolagets verksamhet
skots pa ett &ndamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt
och om bolagets interna kontroll r tillrdcklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente
samt utifran bolagsordning och av ars/bolagsstimman faststillda
agardirektiv.

Under rikenskapséret har vi genomfort en grundldggande granskning inom
Horbybostédder AB.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
dindamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.

Hoérby den 7 mars 2025
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Lars Olof/Jori$son Ingela Brickling %~/

Lekmannarevisor Ersittare






